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Styrelsen for Brf Torkskapet, Oxeln 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening. Foreningen har till andamal att 4ga och forvalta fastigheten
Oxeln 3 och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen med site 1 Stockholms 14n i Solna kommun registrerades1999-01-19 med
organisationsnummer 769603-8210. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Mark
Foreningen disponerar marken genom dganderétt

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Oxeln 3 november 1999  Solna

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Léansforsidkringar Stockholm. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingér. Fastigheten dr beldgen pa Rasundavigen 127 i1 Solna.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten byggdes 1912 och bestér av 1 bostadshus innehéllande 15 bostadslagenheter
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 605 kvadratmeter, varav 1 522 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 83 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 2 st 2 st 5 st 4 st

I de uthyrda lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Uthyrda lokaler Yta/kvm Momspliktig
Lokal 1 41 Nej
Lokal 2 9 Nej
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Byggnadens tekniska status

Byggnaden uppfordes 1912 och renoverades 1993/1994 (ombyggnadsér 1993). En teknisk besiktning av
fastigheten genomfordes 2003 och 2023. Energideklaration gjordes 2008 och 2020.

En underhallsplan dr uppréttad och striacker sig mellan aren 2024-2043.

Nedanstaende atgérder har genomforts

Atgiird Ar

Stambyte 1993
Elstigar och omdragning av el i 1gh 1993
Renovering av tak Renovering av hiss 1993
Ny virmepanna 1993
Malning av fonster 2003
Nya tvéttmaskiner 2003
Ny torktumlare 1 2005
Tillbyggnad av balkonger mot garden 2007
Energideklaration 2008
Ny torktumlare 2 2010
Sékerhetsdorrar till alla ldgenheter 2012
Trapphusrenovering i tidstypisk stil 2012
Renovering av rokkanaler 2012
Nytt torkskép 2013
Renovering av vadringsbalkonger 2014
Malning av fonster, utsidan och mellan 2015
Byte av gasservisledning 2015
Stuprdér mot garden omdragna 2015
Renovering av balkongricke mot gatan 2016
Malning av entreportal, bleck langs fasaden, trapphusfonster 2016
Byte av stamventiler 2017
Byte av trasiga radiatorventiler i ligenheter 2017
Nytt expansionskérl till virmepumpen 2018
Ny varmvattenpump och backventil 2018
Montage av taksikerhet runt skorstenar 2019
Ventilationsatgirder med bl a nya franluftsfléktar pa taket 2019
Ny Tvittmaskin 2020
Byte av fjarrvirmecentral 2020
Radonmétning med godként resultat 2020
Hemsida for féreningen 2020
Godkind OVK 2020
Energideklaration 2020
Underméitare el installerade i uthyrningslokalerna 2023
Upprittande av ny underhéallsplan 2023
Taksyn 2024
Atgirder enligt taksyn 2024
Stamspolning 2024
Malning tak 2025
Fiber har installerats i alla ldgenheter 2025
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Forvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av BSafe Affarsstod AB (tidigare Valorem Bostadsrittsforvaltning):
-Ekonomisk forvaltning

-Lagenhetsforteckning

-Medlemsforteckning

Ovriga avtal:

-Hisservice Kone AB
-Fastighetsjour fastighetségarna
-Trappstiddning Futura Service AB
-Byte av entrémattor Fastighetsdgarna
-Drift- och Energiservice Fastighetsdgarna
-Hemsida Simply brf AB
-Rokgaslucka Icopal
-Snoskottning Tak JW Plat
-Bredband Bahnhof
-Kabel-TV Tele2 (ComHem)
Revisor

Linnea Haraldsson Auktoriserad revisor BDO Milardalen

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under éret har taket malats om, bredband i form av fiberanslutning har dragits in till fastigheten och
vidare till alla ldgenheter.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningar betalar ingen inkomstskatt pa inkomster hanforliga till foreningens verksamhet.
Endast 6vriga inkomster t.ex avkastning pa overskottskapital skall tas upp till beskattning.
Bostadsrittsforeningar betalar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan endast en
kommunal fastighetsavgift per bostadslédgenhet eller maximalt 0,3 % av taxeringsvirdet.
Fastighetsavgiften uppréiknas arligen med ett index. For lokaler ar fastighetsskatten 1% av
taxeringsvérdet.

Foreningen ldmnar inga kontrolluppgifter pa formogenhetsvardet till Skatteverket.

Upplysning om arets negativa resultat

Arets resultat: -422 416 kr Resultat fore avskrivningar ir -57 045 kr

Det negativa resultat som redovisas i resultatrakningen beror pa bokforda avskrivningar samt
underhallsitgirder av tak och samt bredbandsinstallation. Bostadsrittsféreningen har likvida medel for
l6pande driftskostnader for nédstféljande ar. Fér mindre renoveringar finns finansiering fonderat och
likvida medel. For storre renoveringar kan ytterligare 1an bli aktuella. For att hantera kommande
hojningar av taxebundna kostnader samt 6ka beredskap for kommande underhallsatgiarder planeras en 5%
hdjning av avgifterna from 3 kvartalet 2026. Dessutom kommer avgifterna for extra forrdden att hojas
med 100%, dessa avgifter har aldrig tidigare reglerats.
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Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 1 dverlatits.
Antalet medlemmar vid érets borjan 25

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséaret 1

Antalet medlemmar vid érets slut 25

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

Andrahandsupplatelse far endast ske med styrelsens samtycke.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar med 10% av géllande prisbasbelopp
for de ménader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvare.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie stimman 2025-05-21 haft f6ljande sammanséttning:

Susanne Nordling Ordférande
Erik Einarsson Ledamot
Lars Olsson Ledamot
Sofia Smetana Ledamot
Daniel Tégt Suppleant
Joel Spira Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vuokko Einarsson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
944
-422
78,4

580
2216

2337
52
4,0
188

93,5

2024
925
-357
78,6

566
2211

2350
82
4,1
182

93,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid arets ingéng 12017 518 5545547

Avsittning till yttre fond
Uttag fran yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 017 518 5 545 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

1238976
156 522
-124 375

1271123

2023
864
-224
78,9

527
2223

2363
121
4,5
168

92,8

Balanserat
resultat

-3 813 681
-156 522
124 375

-357 230

-4203 058

-4203 059
-422 416
-4 625 475

177 927
-140 000
-4 663 402
-4 625 475

2022
860
-180
79,2

527
2235

2376
116
4,5
158

93,2

Arets

resultat

-357 230

357 230
-422 416
-422 416

5(14)

Totalt

14 631 130
0
0

0
-422 416
14 208 714

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

I

ryoyINyyGI-Hk2ke41yMx

2025-01-01
-2025-12-31

943 890
943 890

-891 790
-365 374
-1 257 164
-313 274

17
-109 159
-109 142
-422 416

-422 416

-422 416

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

924 967
924 967

-764 421
-365 371
-1129 792
-204 825

69
-152 474
-152 405
-357 230

-357 230

-357 230
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Balansrikning Not 2025-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 640 280
Inventarier, verktyg och installationer 6 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 16 640 280
Summa anliggningstillgidngar 16 640 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 157 214
Ovriga fordringar 1 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 64312
Summa kortfristiga fordringar 223133

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 8 264 307
Summa Kortfristiga placeringar 264 307
Kassa och bank

Kassa och bank 988 714
Summa kassa och bank 988 714
Summa omsittningstillgdngar 1476 154
SUMMA TILLGANGAR 18 116 434
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2024-12-31

17 005 654
0
17 005 654

17 005 654

148 958
9442
63 220
221 620

264 307
264 307

1125 786
1125786
1611713

18 617 367
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2025-12-31

17 563 065
1271123
18 834 188

-4203 059

-422 416
-4 625 475
14 208 713

3556 880
25412
2418
323 011
3907 721

18116 434

8 (14)

2024-12-31

17 563 065
1238976
18 802 041

-3 813 682

-357 230
-4 170 912
14 631 129

1 885 000
1 885 000

1 691 880
80 465
2230
326 663
2101 238

18 617 367
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Skattefordndring

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-422 416
365374
41

-57 001

-8 256

6 890
-55 053
-3652
-117 072

-20 000

-20 000

-137 072

1125786
988 714

I
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2024-01-01
-2024-12-31

-357 230
365 371
4521

12 662

-9 849
-9910
-10 136
15222
-2 011

-20 000
-20 000
-22 011

1147 797
1125786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndgmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader och balkonger 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 10%

Mark skrivs inte av

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter forrad

Balkongtillagg

Overlatelse-pant och andrahandsavgifter
Ovriga avgifter och intéikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten och kabel-tv.

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall

Fjarrvirme

El

Vatten

Sophdmtning
Forsékringspremier
Samfillighetsavgift

Kabel-tv

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Bredband

[E‘/| ryoyINyyGI-Hk2ke41yMx

2025

882 075
36 726
11700
10174

3219
-3
943 891

2025

82 677
26 587
140 000
219 611
36431
45 628
22723
50 897
13173
8 862
28 950
36 250
40 460
26 846
3313
5773
8650
94 960
891 791

2024

862 028
28 050
19 356

9 942

5 587

4

924 967

2024

87515
0

124 375
227 680
29772
37 440
25517
49 458
13173
8762
28 190
35000
38596
32510
9 340
5681
11412
0

764 421
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Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden - Byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvirde - Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kameral forvaltning
Kabel-tv

I
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2025

157 201
208 173
365 374

2025-12-31

19 883 471
1 926 660
21 810 131

-4 804 477
-365 374
-5 169 851

16 640 280

29309 000
30 000 000
59 309 000

2025-12-31

26 650
26 650

-26 650
-26 650

2025-12-31

51559
10514
2239
64 312

12 (14)

2024

157 201
208 170
365 371

2024-12-31

19 883 471
1 926 660
21 810 131

-4 439 106
-365 371
-4 804 477

17 005 654

23174 000
29 000 000
52174 000

2024-12-31

26 650
26 650

-26 650
-26 650

2024-12-31

50 897
10115

2208
63 220
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Not 8 Kortfristiga placeringar

- Vid arets borjan
Redovisat virde

Arets marknadsvirde 318 789 kr

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léangivare - Nordea %
3975 85 83557 2,76
3975 84 05411 2,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Slutbetal-
dag
2026-11-17
2026-02-23

2025-12-31

264 307
264 307

Léanebelopp
2025-12-31
1 691 880
1 865 000
3 556 880

3 556 880

13 (14)

2024-12-31

264 307
264 307

Lanebelopp
2024-12-31
1 691 880
1 885 000
3576 880

1 691 880

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 20 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

saledes uppga till 3 456 880 kr.

Lanen forfaller till betalning under 2026 och ska i sin helhet klassificeras som kortfristig skuld.

Not 10 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter / hyror
Viérme

El

Bokslut och AR

Revision

ryoyINyyGI-Hk2ke41yMx

I

2025-12-31

4 000 000
0
4 000 000

2025-12-31

11 551
235427
27 286
3223
15 525
30 000
323 012

2024-12-31

4 000 000
0
4000 000

2024-12-31

14 965
235 667
28 340
2692
15 000
30 000
326 664
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Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-15

Denna arsredovisning har undertecknats elektroniskt. Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Solna

Susanne Nordling Erik Einarsson
Orforande Ledamot
Sofia Smetana Lars Olsson
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Linnea Haraldsson
Auktoriserad Revisor
BDO Mailardalen AB
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Styrelsen for Brf Torkskapet, Oxeln 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsréttsforening. Foreningen har till andamal att 4ga och forvalta fastigheten
Oxeln 3 och frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen med site 1 Stockholms 14n i Solna kommun registrerades1999-01-19 med
organisationsnummer 769603-8210. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Mark
Foreningen disponerar marken genom dganderétt

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Oxeln 3 november 1999  Solna

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom Léansforsidkringar Stockholm. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingér. Fastigheten dr beldgen pa Rasundavigen 127 i1 Solna.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten byggdes 1912 och bestér av 1 bostadshus innehéllande 15 bostadslagenheter
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 605 kvadratmeter, varav 1 522 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 83 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsritt och 2 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
2 st 2 st 2 st 5 st 4 st

I de uthyrda lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
Uthyrda lokaler Yta/kvm Momspliktig
Lokal 1 41 Nej

Lokal 2 9 Nej
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Byggnadens tekniska status

Byggnaden uppfordes 1912 och renoverades 1993/1994 (ombyggnadsér 1993). En teknisk besiktning av
fastigheten genomfordes 2003 och 2023. Energideklaration gjordes 2008 och 2020.

En underhallsplan dr uppréttad och striacker sig mellan aren 2024-2043.

Nedanstaende atgérder har genomforts

Atgiird Ar

Stambyte 1993
Elstigar och omdragning av el i 1gh 1993
Renovering av tak Renovering av hiss 1993
Ny virmepanna 1993
Malning av fonster 2003
Nya tvéttmaskiner 2003
Ny torktumlare 1 2005
Tillbyggnad av balkonger mot garden 2007
Energideklaration 2008
Ny torktumlare 2 2010
Sékerhetsdorrar till alla ldgenheter 2012
Trapphusrenovering i tidstypisk stil 2012
Renovering av rokkanaler 2012
Nytt torkskép 2013
Renovering av vadringsbalkonger 2014
Malning av fonster, utsidan och mellan 2015
Byte av gasservisledning 2015
Stuprdér mot garden omdragna 2015
Renovering av balkongricke mot gatan 2016
Malning av entreportal, bleck langs fasaden, trapphusfonster 2016
Byte av stamventiler 2017
Byte av trasiga radiatorventiler i ligenheter 2017
Nytt expansionskérl till virmepumpen 2018
Ny varmvattenpump och backventil 2018
Montage av taksikerhet runt skorstenar 2019
Ventilationsatgirder med bl a nya franluftsfléktar pa taket 2019
Ny Tvittmaskin 2020
Byte av fjarrvirmecentral 2020
Radonmétning med godként resultat 2020
Hemsida for féreningen 2020
Godkind OVK 2020
Energideklaration 2020
Underméitare el installerade i uthyrningslokalerna 2023
Upprittande av ny underhéallsplan 2023
Taksyn 2024
Atgirder enligt taksyn 2024
Stamspolning 2024
Malning tak 2025

Fiber har installerats i alla ldgenheter 2025
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Forvaltning

Foéljande uppdrag har skotts av BSafe Affarsstod AB (tidigare Valorem Bostadsrittsforvaltning):
-Ekonomisk forvaltning

-Lagenhetsforteckning

-Medlemsforteckning

Ovriga avtal:

-Hisservice Kone AB
-Fastighetsjour fastighetségarna
-Trappstiddning Futura Service AB
-Byte av entrémattor Fastighetsdgarna
-Drift- och Energiservice Fastighetsdgarna
-Hemsida Simply brf AB
-Rokgaslucka Icopal
-Snoskottning Tak JW Plat
-Bredband Bahnhof
-Kabel-TV Tele2 (ComHem)
Revisor

Linnea Haraldsson Auktoriserad revisor BDO Milardalen

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under éret har taket malats om, bredband i form av fiberanslutning har dragits in till fastigheten och
vidare till alla ldgenheter.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningar betalar ingen inkomstskatt pa inkomster hanforliga till foreningens verksamhet.
Endast 6vriga inkomster t.ex avkastning pa overskottskapital skall tas upp till beskattning.
Bostadsrittsforeningar betalar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan endast en
kommunal fastighetsavgift per bostadslédgenhet eller maximalt 0,3 % av taxeringsvirdet.
Fastighetsavgiften uppréiknas arligen med ett index. For lokaler ar fastighetsskatten 1% av
taxeringsvérdet.

Foreningen ldmnar inga kontrolluppgifter pa formogenhetsvardet till Skatteverket.

Upplysning om arets negativa resultat

Arets resultat: -422 416 kr Resultat fore avskrivningar ir -57 045 kr

Det negativa resultat som redovisas i resultatrakningen beror pa bokforda avskrivningar samt
underhallsitgirder av tak och samt bredbandsinstallation. Bostadsrittsféreningen har likvida medel for
l6pande driftskostnader for nédstféljande ar. Fér mindre renoveringar finns finansiering fonderat och
likvida medel. For storre renoveringar kan ytterligare 1an bli aktuella. For att hantera kommande
hojningar av taxebundna kostnader samt 6ka beredskap for kommande underhallsatgiarder planeras en 5%
hdjning av avgifterna from 3 kvartalet 2026. Dessutom kommer avgifterna for extra forrdden att hojas
med 100%, dessa avgifter har aldrig tidigare reglerats.
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Medlemsinformation

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 1 dverlatits.
Antalet medlemmar vid érets borjan 25

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséaret 1

Antalet medlemmar vid érets slut 25

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

Andrahandsupplatelse far endast ske med styrelsens samtycke.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar med 10% av géllande prisbasbelopp
for de ménader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvare.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie stimman 2025-05-21 haft f6ljande sammanséttning:

Susanne Nordling Ordférande
Erik Einarsson Ledamot
Lars Olsson Ledamot
Sofia Smetana Ledamot
Daniel Tégt Suppleant
Joel Spira Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Vuokko Einarsson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
944
-422
78,4

580
2216

2337
52
4,0
188

93,5

2024
925
-357
78,6

566
2211

2350
82
4,1
182

93,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 12017 518

Avsittning till yttre fond
Uttag fran yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 12 017 518

Upplatelse-
avgift

5545 547

5545 547

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

Fond for yttre

underhall

1238976
156 522
-124 375

1271123

2023
864
-224
78,9

527
2223

2363
121
4,5
168

92,8

Balanserat
resultat

-3 813 681
-156 522
124 375

-357 230

-4203 058

-4203 059
-422 416
-4 625 475

177 927
-140 000
-4 663 402
-4 625 475

2022
860
-180
79,2

527
2235

2376
116
4,5
158

93,2

Arets

resultat

-357 230

357 230
-422 416
-422 416

5(14)

Totalt

14 631 130
0
0

0
-422 416
14 208 714

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

943 890
943 890

-891 790
-365 374
-1 257 164
-313 274

17
-109 159
-109 142
-422 416

-422 416

-422 416

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

924 967
924 967

-764 421
-365 371
-1129 792
-204 825

69
-152 474
-152 405
-357 230

-357 230

-357 230
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 16 640 280
6 0
16 640 280

16 640 280

157 214

1 607

7 64 312
223 133

8 264 307
264 307

988 714
988 714
1476 154

18116 434

7 (14)

2024-12-31

17 005 654
0
17 005 654

17 005 654

148 958
9442
63 220
221 620

264 307
264 307

1125 786
1125786
1611713

18 617 367





Brf Torkskapet, Oxeln 3
Org.nr 769603-8210

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

17 563 065
1271123
18 834 188

-4203 059

-422 416
-4 625 475
14 208 713

3556 880
25412
2418
323 011
3907 721

18116 434

8 (14)

2024-12-31

17 563 065
1238976
18 802 041

-3 813 682

-357 230
-4 170 912
14 631 129

1 885 000
1 885 000

1 691 880
80 465
2230
326 663
2101 238

18 617 367
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Skattefordndring

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-422 416
365374
41

-57 001

-8 256

6 890
-55 053
-3652
-117 072

-20 000

-20 000

-137 072

1125786
988 714

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-357 230
365 371
4521

12 662

-9 849
-9910
-10 136
15222
-2 011

-20 000
-20 000
-22 011

1147 797
1125786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndgmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader och balkonger 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 10%

Mark skrivs inte av

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter forrad

Balkongtillagg

Overlatelse-pant och andrahandsavgifter
Ovriga avgifter och intéikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten och kabel-tv.

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall

Fjarrvirme

El

Vatten

Sophdmtning
Forsékringspremier
Samfillighetsavgift

Kabel-tv

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral forvaltning (avtal)
Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Bredband

2025

882 075
36 726
11700
10174

3219
-3
943 891

2025

82 677
26 587
140 000
219 611
36431
45 628
22723
50 897
13173
8 862
28 950
36 250
40 460
26 846
3313
5773
8650
94 960
891 791

2024

862 028
28 050
19 356

9 942

5 587

4

924 967

2024

87515
0

124 375
227 680
29772
37 440
25517
49 458
13173
8762
28 190
35000
38596
32510
9 340
5681
11412
0

764 421
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Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden - Byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvirde - Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kameral forvaltning
Kabel-tv

2025

157 201
208 173
365 374

2025-12-31

19 883 471
1 926 660
21 810 131

-4 804 477
-365 374
-5 169 851

16 640 280

29309 000
30 000 000
59 309 000

2025-12-31

26 650
26 650

-26 650
-26 650

2025-12-31

51559
10514
2239
64 312

12 (14)

2024

157 201
208 170
365 371

2024-12-31

19 883 471
1 926 660
21 810 131

-4 439 106
-365 371
-4 804 477

17 005 654

23174 000
29 000 000
52174 000

2024-12-31

26 650
26 650

-26 650
-26 650

2024-12-31

50 897
10115

2208
63 220
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Not 8 Kortfristiga placeringar

- Vid arets borjan
Redovisat virde

Arets marknadsvirde 318 789 kr

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léangivare - Nordea %
3975 85 83557 2,76
3975 84 05411 2,69

Kortfristig del av langfristig skuld

Slutbetal-
dag
2026-11-17
2026-02-23

2025-12-31

264 307
264 307

Léanebelopp
2025-12-31
1 691 880
1 865 000
3 556 880

3 556 880

13 (14)

2024-12-31

264 307
264 307

Lanebelopp
2024-12-31
1 691 880
1 885 000
3576 880

1 691 880

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 20 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

saledes uppga till 3 456 880 kr.

Lanen forfaller till betalning under 2026 och ska i sin helhet klassificeras som kortfristig skuld.

Not 10 Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter / hyror
Viérme

El

Bokslut och AR

Revision

2025-12-31

4 000 000
0
4 000 000

2025-12-31

11 551
235427
27 286
3223
15 525
30 000
323 012

2024-12-31

4 000 000
0
4000 000

2024-12-31

14 965
235 667
28 340
2692
15 000
30 000
326 664
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Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-15

Denna arsredovisning har undertecknats elektroniskt. Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Solna

Susanne Nordling Erik Einarsson
Orforande Ledamot
Sofia Smetana Lars Olsson
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Linnea Haraldsson
Auktoriserad Revisor
BDO Mailardalen AB
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